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2. รายละเอียดโครงการ  

 2.1 ลักษณะ/ประเภทโครงการ 

โครงการ VIE HOTEL (ชืÉอเดิม โครงการแมคเคนนา) เป็นโครงการประเภท โรงแรม ประกอบดว้ย

อาคารโรงแรม จาํนวน 2 อาคาร ไดแ้ก่ อาคาร โรงแรม อาคารสนัทนาการ จาํนวนหอ้งพกั 156 หอ้ง  

2.2 พืÊนทีÉโครงการ 

พื ÊนทีÉโครงการตัÊงอยู่ริมถนนพญาไท บริเวณโดยรอบ ส่วนใหญ่เป็นอาคารพกัอาศยั บา้นพกัอาศยั 

สถานีรถไฟฟ้าสาธารณะ ถนนสาธารณะ 

พื ÊนทีÉโครงการมีอาณาเขตติดตอ่กบัพื ÊนทีÉอืÉนโดยรอบดงันี Ê 

ทิศเหนือ ติดกบั  รา้นคา้ดอยคาํ ถดัไปเป็นซอยศรีสรุุต 

ทิศตะวนัออก   ตดิกบั  อาคารพาณิชย(์ตกึแถว)ติดกบัซอยศรีสรุุต 

ทิศใต ้   ติดกบั   ปัจจบุนัเป็นพื ÊนทีÉก่อสรา้ง 

ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนพญาไท 

 

 
 

ภาพทีÉ 1 จุดทีÉตัÊงพืÊนทีÉโครงการ 

 

 

 

ถนนพระรามทีÉ 1 

พืÊนทีÉโครงการ 

ถนนเพชรบุรี 

ถนนพญาไท 

ทศิเหนือ 
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2.3 กิจกรรมในโครงการ 

 1)ถนนการจราจรภายในโครงการ และทีÉจอดรถ   

 ทางเขา้-ออกโครงการ : จัดให้มีทางเขา้สู่โครงการมีความกวา้ง 6 เมตร และมีการปาดทางเท้า

เพืÉอให้รถยนตเ์ลี Êยวเข้าโครงการไดโ้ดยสะดวก มีป้อมยามทีÉจุดรับส่ง ตัÊงอยู่ใกล้กับทางเข้า-ออกพืÊนทีÉ

โครงการ เพืÉอควบคมุการเขา้-ออกของรถยนตใ์หมี้ความสะดวกและปลอดภยั 

 ถนนและทีÉจอดรถยนต ์: ระบบถนนทางเขา้-ออกโครงการเป็นการเดินรถแบบทิศทางเดียวและ

อาคารจอดรถแบบสองทิศทาง แบง่ช่องจราจรออกเป็นสองช่องแยกจากกันอย่างชดัเจน แตล่ะช่องมีความ

กวา้ง 3 เมตร ซึÉงทาํการบรหิารการจราจรบรเิวณทางเขา้-ออกโดยเจา้หนา้ทีÉโดยการทีÉจะเขา้สู่โครงการเขา้ได้

สะดวกตลอดเวลาแต่ในช่วงออกจากโครงการ เป็นการใหป้ล่อยตามการเคลืÉอนตวัตามกระแสจราจรบน

ถนนพญาไท เพืÉอลดจดุขดัแยง้การจราจรอนัเกิดขึ Êนไดบ้นถนนพญาไทใหม้ากทีÉสดุโดย 

- จดัใหย้านพาหนะทีÉออกจากโครงการและมุ่งหนา้ไปอนุสาวรียช์ยัสมรภูมิตอ้งกลบัรถใตส้ะพาน ให้

สามารถเลี Êยวซา้ยผา่นไดส้ะดวก 

- จดัใหย้านพาหนะทีÉออกจากโครงการ มุ่งหนา้ จฬุาลงกรณม์หาวิทยาลยั ใหเ้ขา้สู่กระแสจราจรบน

ถนนพญาไท ตามจงัหวะทีÉสมควรเทา่นัÊน เชน่ สญัญาณไฟ โดยไม่ใหเ้กิดการกีดขวางการเคลืÉอนตวั

ของปรมิาณการจราจรบนถนนพญาไท 

ทางโครงการจดัใหมี้ทีÉจอดรถภายในโครงการจาํนวน 142 คนั โดยพื ÊนทีÉจอดรถตัÊงอยู่ระหว่างชัÊนล่างถึง 

ชัÊนทีÉ 8 ของอาคารโรงแรม และภายนอกอาคาร  สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของพื ÊนทีÉโครงการ 

  

2) นํÊาใช้และการสาํรองนํÊา 

โครงการใชน้ ํÊาประปาจากการประปานครหลวง ซึÉงเชืÉอมทอ่ประปาบรเิวณริมถนนพญาไท และเขา้สู่

ถังเก็บกักนํÊาบริเวณชัÊนใตด้ินของอาคาร โครงการไดจ้ดัเตรียมถังเก็บกักนํÊาจาํนวน 2 ถัง ประกอบดว้ยถัง

เก็บนํÊาชัÊนใตด้ิน จาํนวน 1 ถงั มีขนาด 559 ลบ.ม.และถงัเก็บนํÊาชัÊนหลงัคา จาํนวน 1 ถงั ขนาด 95 ลบ.ม. 

นํÊาประปาจากถังเก็บนํÊาชัÊนใตด้ินจะถูกสูบโดยเครืÉองสูบนํÊา ผ่านท่อส่งน ํÊา ขึ Êนไปยงัถงัเก็บกกันํÊาชัÊน

หลังคาของอาคาร เพืÉอสูบจ่ายเข้าสู่ระบบจ่ายนํÊาของอาคารต่อไป สอดคล้องกับสภาพจริงของพื ÊนทีÉ

โครงการ 

 

3) ระบบบาํบัดนํÊาเสีย 

  นํÊาเสียจากการใชน้ ํÊาจากเครืÉองสขุภณัฑ ์หอ้งนํÊา หอ้งครวั และอปุกรณอื์Éน ๆ ภายในอาคาร จะถูก

รวบรวมเขา้สู่ระบบทอ่ระบายนํÊาเสียภายในอาคาร เพืÉอไปยงัระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของโครงการทีÉติดตัÊงอยู่

บรเิวณใตด้นิพื ÊนทีÉทางวิÉงรถดา้นหลงัอาคาร ระบบระบายนํÊาเสียประกอบดว้ย 
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- ท่อระบายสิÉงปฏิกูล รวมรวมนํÊาเสียและสิÉงปฏิกูลจากหอ้งนํÊาและพื ÊนทีÉส่วนกลาง ก่อนระบาย

เขา้สูร่ะบบบาํบดันํÊาเสีย โดยนํÊาเสียทีÉออกมาจากครวั จะผา่นถงัดกัไขมนั 

- ท่ออากาศ ทาํหนา้ทีÉระบายอากาศจากระบบท่อระบายนํÊาเสีย เพืÉอรกัษาแรงดนัของระบบท่อ

ระบายนํÊาใหมี้การเปลีÉยนแปลงนอ้ยทีÉสุด และช่วยใหมี้อากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบาย

นํÊาเพืÉอรกัษากลิÉนของเครืÉองสุขภณัฑ ์โดยท่ออากาศจะต่อออกไปนอกอาคารใหมี้ความสงูกว่า

อาคารอยา่งนอ้ย 0.5 เมตร เพืÉอปอ้งกนักลิÉนรบกวนเขา้มาบนชัÊนบนสดุของอาคาร 

การบาํบดันํÊาเสีย : นํÊาเสียจะผ่านการบาํบดัโดยระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ เป็นระบบตะกอน

เรง่ แบบ SBR (Sequencing Batch Reactor)  เพืÉอบาํบดันํÊาเสียทีÉเกิดขึ Êนจากการดาํเนินการโครงการใน

ปรมิาณ 135.2 ลบ.ม./วนั ใหมี้คณุภาพตามมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิ Êงจากอาคารประเภท ก. ก่อน

ระบายออกสูท่อ่ระบายนํÊาสาธารณะบนถนนพญาไทต่อไป สอดคลอ้งกับสภาพจริงของพื ÊนทีÉโครงการ ซึÉงใน

ปัจจุบนันํÊาเสียทีÉผ่านการบาํบดันํÊาเสียของโครงการ ไดเ้ขา้สู่ระบบบาํบดันํÊาเสียรวมของกรุงเทพมหานคร 

ตอ่ไปทาํใหมี้คณุภาพนํÊาทีÉไดม้าตรฐานฯการควบคมุการระบายนํÊาทิ Êงอาคารประเภท ก.  

 

4) ระบบระบายนํÊาและป้องกันนํÊาท่วม    

การระบายนํÊาฝนภายในอาคาร นํÊาฝนทีÉตกตามพื ÊนทีÉเปิดของอาคารจะถกูรวบรวมเขา้สู่รางนํÊาฝน 

ซึÉงเชืÉอมต่อกับระบบท่อรวบรวมนํÊาฝนตามแนวดิÉง และระบายลงสู่ระบบรางระบายนํÊาฝนภายนอกอาคาร 

ก่อนทีÉจะถกูสบูเขา้สูบ่อ่หน่วงนํÊา ซึÉงอยูบ่ริเวณชัÊนใตด้ินของอาคารก่อนระบายออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ

บริเวณถนนพญาไทต่อไป ซึÉงบ่อหน่วงนํÊาชัÊนใตด้ิน มีปริมาตร 171 ลบ.ม. ควบคมุการระบายนํÊาภายนอก

อาคารถกูควบคมุใหมี้อตัราการระบายนํÊาไม่เกิน 0.0794 ลบ.ม./วินาที และโครงการไดด้าํเนินการดกัขยะทีÉ

จดุระบายนํÊาโดยการติดตะแกรงดกัขยะ และขุดลอกท่อระบายนํÊาอย่างสมํÉาเสมอ สอดคลอ้งกบัสภาพจริง

ของพื ÊนทีÉโครงการ 

 

 5) การจัดการขยะมูลฝอย    

 การจดัเก็บรวบรวมมลูฝอยภายในพื ÊนทีÉโครงการไดแ้ก่ 

- บริเวณหอ้งพัก มีถังรองรับมูลฝอยขนาด 5 ลิตร มีฝาปิดมิดชิด ห้องพักละ 2 ถัง วางไว้ทีÉ

หอ้งนอนและหอ้งนํÊา 

- บริเวณทีÉดาํเนินกิจกรรมตา่ง ๆ นอกเหนือจากส่วนของหอ้งพกั เช่น หอ้งอาหาร หอ้งออกกาํลงั

กาย สระว่ายนํÊา หอ้งโถง และสาํนกังาน จดัใหมี้ถงัรวบรวมมลูฝอยขนาด 20 ลิตร แยกเป็นถงั

รวบรวมมูลฝอยเปียกและถังรวบรวมมูลฝอยแหง้ โดยมีถุงพลาสติกสีดาํสวมอยู่ดา้นในและมี

ฝาปิด และใหมี้พนกังานเก็บขนไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยส่วนกลาง 
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- บริเวณหอ้งครวั : ตัÊงถังรองรบัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร ดา้นในจะมีถุงดาํสวมอยู่แยกเป็นถัง

รวบรวมมลูฝอยเปียกและถงัรวบรวมมลูฝอยแหง้ 

- หอ้งพักมูลฝอยรวม มีการตัÊงถังรองรับมูลฝอยแยกชนิดมูลฝอย ไดแ้ก่ มูลฝอยแหง้ มูลฝอย

เปียก ภายในหอ้งพกัมลูฝอยเปียกติดตัÊงเครืÉองปรบัอากาศ เพืÉอลดอตัราการย่อยสลายของมูล

ฝอยและควบคมุกลิÉน และภายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ติดตัÊงพดัลมระบายอากาศ 

- จดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉเก็บรวบรวมมลูฝอยวนัละ 1 ครัÊง ในช่วงเชา้ และลาํเลียงลงสู่หอ้งพกัมลูฝอย

รวม โดยใชถ้งัรวบรวมมลูฝอยชนิดมีลอ้เลืÉอนซึÉงมีฝาปิด 

- ลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยรวมและอุปกรณต์า่ง  ๆ สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง สภาพจริงมีการ

ลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยทกุวนั 

- มีระบบรวบรวมนํÊาชะมลูฝอยและนํÊาจากการลา้งทาํความสะอาดหอ้งพกัมูลฝอยรวมไปบาํบดั

นํÊาเสียทีÉระบบบาํบดันํÊาเสียของโครงการ 

- มีเจา้หนา้ทีÉตกักากไขมนัจากบ่อดกัไขมนัใส่ถุงดาํและรวบรวมไวใ้นหอ้งพักมูลฝอยเปียกเพืÉอ

นาํไปกาํจดัรวมกบัมลูฝอยของโครงการเป็นประจาํทกุวนั สภาพจริงมีการสบูกากไขมนัจากบอ่

ดกัไขมนัทกุ 3 เดือน 

- จดัการมลูฝอยโดยสาํนกังานเขตราชเทวี เขา้มาจดัเก็บมลูฝอยไดโ้ดยสะดวก 

การดาํเนินการดา้นการจดัเก็บมลูฝอยของโครงการสอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของพื ÊนทีÉโครงการ 

 

 6) ระบบไฟฟ้า    

 โครงการไดร้บับรกิารไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง โดยติดตัÊงอปุกรณไ์ฟฟ้าตามมาตรฐานของการ

ไฟฟ้านครหลวง โดยใหค้วามสาํคญักบัการอนรุกัษพ์ลงังาน เชน่ 

- ระบบแสงสว่างภายในอาคาร ใชห้ลอดไฟฟ้าแบบประหยดัพลงังาน ความส่องสว่างสูงแต่ใช้

วตัตต์ ํÉา 

- ใชอ้ปุกรณไ์ฟฟ้าตา่ง ๆเชน่เครืÉองปรบัอากาศ แบบประหยดัไฟเบอร ์5  

- มีพื ÊนทีÉสีเขียวแบบยัÉงยืนรอบอาคารเพืÉอความร่มรืÉนและทศันียภาพทีÉสวยงามและช่วยระบาย

อากาศและความรอ้น อีกทัÊงลดการดดูซบัพลงังานความรอ้นเขา้สูต่วัอาคาร 

- โครงการไดส้ง่เสรมิใหผู้พ้กัอาศยัและพนกังานทกุคนประหยดัพลงังาน โดยใหปิ้ดไฟทกุครัÊงทีÉไม่

ใชง้าน ตัÊงอณุหภูมิภายในหอ้งพกั 25 องศาเซลเซียส และรณรงคใ์หท้กุคนใหค้วามสาํคญักับ

การประหยดัพลงังาน เชน่เดนิขึ Êนลง 1-2 ชัÊน โดยไม่ใชล้ิฟท ์

ระบบไฟฟ้าหลกัของโครงการ เป็นหมอ้แปลงไฟฟ้าแบบนํÊามนั ขนาด 1,600 KVA จาํนวน 1  ชดุ 
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ระบบไฟฟ้าสาํรองของโครงการ ประกอบดว้ย เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้า 2 ชดุ ไดแ้ก่ ส่วนของโรงแรม มี

ขนาด 365 KVA และส่วนของอาคารสนัทนาการ(หอ้งอาหารและสระว่ายนํÊา) มีขนาด 250 KVA และระบบ

ไฟฟ้าแสงสวา่งฉกุเฉิน ซึÉงตดิตัÊงไวท้ีÉบรเิวณชัÊนล่างของอาคาร เครืÉองกาํเนิดไฟฟ้าจะทาํงานโดยอตัโนมตัิ จะ

ทาํงานทนัทีเมืÉอระบบจา่ยไฟหลกัหยดุทาํงานสามารถจา่ยไฟไดน้าน  ไมน่อ้ยกวา่ 2 ชัÉวโมง  

7) ระบบระบายอากาศ  ประกอบดว้ย 

- การระบายอากาศโดยใชพ้ัดลมระบายอากาศ ไดแ้ก่ หอ้งโถงดบัเพลิง หอ้งเครืÉองปัËมนํÊา หอ้งนํÊา

ส่วนกลาง หอ้งนํÊาพกัอาศยั หอ้งเก็บของ หอ้งพกัมลูฝอยระหว่างชัÊน ชนิดของพดัลมระบายอากาศ

ทีÉเลือกใชเ้ป็นไปตามขนาดของพื ÊนทีÉใชส้อย สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของพื ÊนทีÉโครงการ 

 

 8) ระบบป้องกันและเตอืนอัคคีภัย 

 8.1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 

 1. ศูนย์สัÉงการดับเพลิง อยู่บริเวณชัÊนทีÉ 8 ของอาคาร เป็นจุดควบคุมระบบป้องกันอัคคีภัย มี

ระบบแผงควบคมุระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้แผงแสดงผลเพลิงไหม ้แผงแบบกราฟฟิคแสดงชัÊนและพื ÊนทีÉหรือ

ตาํแหน่งของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้ระบบเตือนภัย แผงสวิตซค์วบคุมลิฟทด์บัเพลิง และระบบโทรศพัท์

ฉกุเฉิน และเป็นจดุสัÉงการ ควบคมุและประสานงานขณะเกิดเพลิงไหม ้

 2. ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้  ไดแ้ก่อปุกรณแ์จง้เหต ุและตรวจจบัสญัญาณ ระบบเตือนภยัไดแ้ก่ 

- อปุกรณแ์จง้เหตแุละตรวจจบัสญัญาณ : ไดแ้ก่ อุปกรณแ์จง้เหตดุว้ยมือ โทรศพัทแ์จง้เหตเุพลิงไหมบ้ริเวณ

ทางเขา้สู่โถงหนา้ลิฟทด์ับเพลิง/ใกลก้ับบันไดหนีไฟของแต่ละชัÊน และติดตัÊงอุปกรณ์ตรวจจับสัญญาณ

อตัโนมตั ิไดแ้ก่ อปุกรณต์รวจจบัควนั อปุกรณต์รวจจบัความรอ้น ติดตัÊงไวค้รอบคลมุทัÊงอาคาร 

 3. ระบบเตือนภัย ไดแ้ก่ กระดิÉงเตือนภัย และลาํโพงแจ้งเหตุเพลิงไหมต้ิดตัÊงไว้ครอบคลุมทัÉว

บรเิวณอาคาร อปุกรณจ์ะเริÉมทาํงานเมืÉอมีเหตแุจง้เหตเุพลิงไหมห้รือการตรวจจบัสญัญาณเพลิงไหมแ้ละส่ง

สญัญาณดงักลา่วไปยงัระบบเตือนภยั 

8.2 ระบบผจญเพลิง :   

1. ระบบทอ่นํÊาดบัเพลิงหรือทอ่ยืน  

2. การจ่ายนํÊาเพืÉอการดบัเพลิง ไดแ้ก่ ถังเก็บนํÊาสาํรองดับเพลิงบริเวณชัÊนใตด้ิน มีปริมาตรรวม  85

ลกูบาศกเ์มตร สภาพพื ÊนทีÉจริงมีปริมาตรรวมมากกว่า 85 ลูกบาศกเ์มตร เพืÉอการดบัเพลิง และถัง

เก็บนํÊาสาํรองบริเวณชัÊนหลังคา ปริมาตร 15 ลูกบาศกเ์มตร ปริมาณนํÊาสาํรองดบัเพลิงสาํรองได้

นาน 30 นาที 

3. ตูเ้ก็บสายฉีดนํÊาดบัเพลิง และบริเวณทางเดินใกลก้ับท่อยืนและมีอปุกรณด์บัเพลิงแบบมือถือชนิด

ผงเคมีแหง้ ABC 

4. บนัไดหนีไฟ มีทาํดว้ยวสัดทุนไฟ มีการติดตัÊงระบบอดัอากาศในช่องบนัไดหนีไฟ 
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5. ระบบสเปรยน์ํÊาอตัโนมตั ิ(Sprinkler) 

6. ลิฟทด์บัเพลิงมีจาํนวน 1 ชดุ ทาํหนา้ทีÉเป็นลิฟทด์บัเพลิงในขณะทีÉเกิดเหตเุพลิงไหม ้ 

7. จุดรวมพล กาํหนดไว้ 1 จุดบริเวณดา้นนอกอาคาร ดา้นทิศเหนือของโครงการ มีพื ÊนทีÉรวม 159 

ตารางเมตร  

8. พื ÊนทีÉหนีไฟทางอากาศจดัใหมี้ 1 แหง่ บรเิวณชัÊนหลงัคาอาคารโรงแรม 

9. หวัรบันํÊาดบัเพลิงจากภายนอก  

 

  9) พืÊนทีÉสีเขียว   

 โครงการจดัพื ÊนทีÉสีเขียวทัÊงหมด 915 ตารางเมตร แบง่เป็นพื ÊนทีÉสีเขียวชัÊนล่าง 320 ตารางเมตร พื ÊนทีÉ

สีเขียวชัÊน 9 ชัÊน 10  และ ชัÊน 26 มีพื ÊนทีÉ 130 , 90 และ 270 ตารางเมตร ตามลาํดบั สาํหรบัชัÊนดาดฟ้าพื ÊนทีÉ

สีเขียวมีพื ÊนทีÉ 105 ตารางเมตร ไม่สอดคลอ้งกับสภาพจริง มีพื ÊนทีÉสีเขียวบริเวณชัÊนล่างทัÊงหมด และพื ÊนทีÉสี

เขียวบางส่วนจดัเป็นพื ÊนทีÉสีเขียวแนวตัÊง ปลกูตน้ไมร้มิผนงัรัÊวโครงการเพืÉอเพิÉมพื ÊนทีÉทางวิÉงรถของโครงการให้

มีความสะดวก 

 

10) ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ   

โครงการจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัประจาํอยู่บริเวณดา้นหนา้โครงการใกลก้บัทางเขา้-

ออกและจดัใหมี้เจา้หนา้ทีÉรกัษาความปลอดภยัแบบเคลืÉอนทีÉ ไวภ้ายในโครงการตลอด 24 ชัÉวโมง และติดตัÊง

กลอ้งวงจรปิด (CCTV) ไวภ้ายในลิฟตท์กุตวั สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของโครงการ 

 

11) ความปลอดภัยและความเป็นส่วนพระองค ์

โครงการติดฟิลม์ชนิด พอรฟ์อเรตตส์ติËกเกอร ์ทีÉติดบริเวณผนงักระจกดา้นนอกอาคารตัÊงแตช่ัÊนทีÉ 14 

ถึง ชัÊนทีÉ 26 ในดา้นทิศใตซ้ึÉงหนัเขา้วงัสระปทุม และบาํรุงรกัษาทาํความสะอาดม่านบงัตาถาวรทีÉติดไวท้ีÉ

กระจกดา้นในของอาคาร ตัÊงแต่ ชัÊนทีÉ 14 ถึง ชัÊนทีÉ 26 เพืÉอป้องกันผลกระทบในดา้นความปลอดภัยและ

ความเป็นสว่นพระองค ์สอดคลอ้งกบัสภาพจรงิของโครงการ 

 

 

 

 

 

 

 


